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UCHWALA nr 11/2021

Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]
w Jelenie] Gorze

7z dnia 9 marca 2021 roku

w sprawie planu remontow Jeleniogérskiej Spoldzielni Mieszkaniowej na 2021 rok.

Dzialajac na podstawie § 28 ust.1 pkt 1 statutu Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]
Rada Nadzorcza postanawia, co nastgpuje:
§ 1
1. Uchwala sie plan remontéw Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] na 2021 rok
w brzmieniu zatgcznikow:
1) zatgcznik nr 1 — bilans srodkéw na remonty w 2021 roku;
2) zalgeznik nr 2 — plan remontéw w zasobach JSM w 2021 roku;
3) zatacznik nr 3 - bilans srodkéw na remonty 1 plan remontow w 2021 roku — dzwigi.
2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi integralng czgsé planu gospodarczego
Spéldzielni na 2021 rok, przyjgtego uchwala Rady Nadzorcze] nr 33/2020
z 9.06.2020 r.

§ 2

Do realizacji uchwaty zobowigzuje si¢ Zarzad Spotdzielni.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZA RADE NADZORCZA
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PLAN REMONTOW JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
NA 2021 ROK

- czesé opisowa -

Prace objete planem remontow na 2021 rok obejmujg zasadniczo roboty
remontowe majace na celu utrzymanie zasobdw budynkéw we wilasciwym stanie
technicznym z uwzglednieniem wymagan ustawy Prawo budowlane w zakresie
dotyczacym utrzymania obiektéw budowlanych jak réwniez poprawa estetyki w ramach

srodkow finansowych gromadzonych na funduszu remontowym.

Plan remontdéw uwzglednia zadania zwigzane z realizacja odrgbnych programow
i zadan podjetych przez JSM, takich jak np., termomodernizacia, likwidacja
wyeksploatowanych — dtugich przytaczy wodociagowych, realizacja przedsigwziec
zwigzanych ze zwiekszeniem bezpieczenstwa uzytkowania zasobow, wymiana instalacji
gazowych, wymiana instalacji elektrycznych, wymiana instalacji domofonowych
z analogowych na cyfrowe.
Program zwiazany'z modernizacjg c.w.u. i z likwidacjg junkerséw wygast — program
zrealizowany poza budynkiem przy ul. Kopernika 4, ktérego mieszkancy jako jedyni

w zasobach JSM nie sa zainteresowani likwidacjg junkersow.

Wprowadzone dwa nowe programy w sprawie zasad finansowania i realizacji
przedsiewzieé polegajacych na:

- poprawie dostepnosci budynkow poprzez wykonanie dzwigow w istniejacych
budynkach $redniowysokich z klatka schodowa czterobiegowa i duszg w srodku tzw.
,studnig”, przewidzianych w formule zaprojektuj — wybuduj, w ramach programu
,Programu wyréwnywania roznic miedzy regionami’ na zapewnienie dostepnosci
budynkéw wielorodzinnych wybudowanych przed rokiem 2002”,

- rozbudowie portfenetrow i loggii w budynkach 5-cio kondygnacyjnych.

Realizacja wind w budynkach, ktére ich wczesniej nie miaty w znacznej czesci obejmuje

zakres traktowany jako inwestycja. Wyodrebnienie funduszu na realizacje inwestycji

wymaga zmiany z statucie JSM. WZC przyjeto taka zmiane, ale z uwagi na pandemie
zmiany te do dnia opracowania plandw nie byty usankcjonowane w KRS, stad tez takie

prace nie mogly by¢ dotad planowane.

W zwiazku z powyzszym oba programy nie znalazly jeszcze odzwierciedlenia

w planowanych w roku 2021 realizacjach.




Kontynuowany jest program gromadzenia srodkéw na prace zwigzane z ochrong
przeciwpozarowg w budynkach wysokich, przy czym zgodnie z Uchwata Rady
Nadzorczej JSM nr 54/2016 z 14 listopada 2016r. - od 2017 roku wysokosé
rezerwowanych na ten cel $rodkow zostata zwiekszona do minimum 30% wartosci
funduszu remontowego.

Od 2020 roku programem objeto rowniez budynki inne niz wysokie, kidre wymagajg
wykonania modernizacji instalacji przeciwpozarowej, zgodnie z Uchwata Rady
Nadzorczej JSM nr 32/2019 z 13 sierpnia 2019 r. wysoko$¢ gromadzonych $rodkdw nie
moze by¢ nizsza niz 2,5% funduszu remontowego (max.10%).

W planie remontéw uwzgledniono gromadzenie srodkdw na modernizacje instalacji
ppoz. dla budynkdéw niskich w wysokosciach od 2,5% do 5% oraz kontynuacje

gromadzenia srodkow w wysokosci 30% dla budynkow wysokich.

Dodatkowo w zakresie gromadzenia srodkow na zadania, ktorych realizacja planowana
jest na lata nastepne — zbierane sg fundusze na termomodernizacje budynkéw

Zabobrza lll, przy czym znaczna cze$¢ budynkow osiedla zostata juz ocieplona.

Od 2019 roku JSM realizuje prace w ramach programu dostosowywania
budynkéw do wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowe]. YW planie remontow
przewidziana jest realizacja robot na dwoch budynkach w ramach tego programu w

zakresie w zakresie opracowania ekspertyz i projektow.

Kontynuowany jest réwniez program wymiany dzwigdw 2z wykonaniem
dodatkowych przystankow na poziomie wejs¢ | przebudowie dojs¢ do Kklatek.
Rozwigzanie to eliminuje bariery architektoniczne znacznie ulatwiajac poruszanie sie

osobom niepetnosprawnym, starszym jak rowniez rodzicom z dzieémi w woézkach.

W zwigzku z wejSciem w Zzycie nowych uregulowart prawnych, uwzgledniajgc
wyniki stopnia wykorzystania resursu dzwigoéw (wyeksploatowania czesci) w planie
remontow przewidziano modernizacje (wymiany podzespotow) czesci dzwigow jak

rowniez przewidziano srodki na naprawy biezgce dzwigow.

JSM podjeta w 2020 roku dziatania zmierzajgce do pozyskania $rodkéw z PFRON
oraz Banku Gospodarstwa Krajowego pozyczki, ktora podlega cze$ciowemu umorzeniu
(faczna wysoko$¢ przyznanego umorzenia 28% ) w ramach programu ,Dostepnosé plus”
na przebudowe wej$¢ i szybdw windowych oraz wyposazenie budynku Noskowskiego 11
KLI i k.l w dzwigi o zwiekszonej liczbie przystankéw. Z uwagi na bardzo zfozong
specyfike i dtugotrwata procedure zwiazang z pozyskaniem $rodkdéw  pozyskanie

dofinansowania ujeto w Planie na 2021rok.




JSM kontynuuje program docieplen na budynkach w oparciu o dotychczasowe
zasady - bez dofinansowania $rodkami zewnetrznymi. Plan termomodernizacji budynkow
bilansujacy $érodki na wydatki zwigzane =z ociepleniem objety zostat odrgbnym

opracowaniem

ADMINISTRACJA ,,JEDYNKA”

Podstawowymi kierunkami dziatania Administracji ,Jedynka” w tworzeniu plandw
remontéw, jest utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobow mieszkaniowych
przéz nas administrowanych, jak réwniez poprawa estetyki w ramach srodkow

finansowych, zgromadzonych na funduszu remontowym.

W 2021r. gtownymi kierunkami dziatania administracji w zakresie prac

remontowych jest:
-naprawa specjalna dzwigow: ul. Trzcinskiego 4 kl. I; ul. Moniuszki 4 k. L1l;

ul. Moniuszki 6 kl. | oraz zaptata za wykonany w 2020r. remont ul. Moniuszki 6 ki. Il.
Spowoduje to, iz budynek ul. Moniuszki 6 na koniec roku 2021 uzyska wynik ujemny na

funduszu remontowym (- 36 194zt), ktéry zostanie anulowany w latach 2022-2023.
-malowanie klatek schodowych w budynkach; ul. Kartowicza 2,3,4,15,39,41,
ul. Moniuszki 1,2,3,5,10; ul. Transportowa 24, ul. Ptasia 12, ul. Ob. Westerplatte 1 oraz

kontynuacja malowania klatek z umow 2020r. z terminem realizacji umowy w 2021r.
ul. Kartowicza 4 kl. IV i ul. Kartowicza 39 kl. |,

-malowanie i remont piwnic ul. Roézyckiego 13, Paderewskiego 12,16 a takze

kontynuacja malowania z 2020r. ul. Malczewskiego 14,16.
-potozenie gresu na klatkach schodowych w budynkach: ul. Rézyckiego 9,25,27

ul. Kartowicza 27,29,31 ul. Moniuszki 7,8; ul. Malczewskiego 17 oraz ul. Transportowa
22 oraz takze kontynuacja realizacji umowy z 2020r.ul.Rézyckiego 25,27, ul. Ptasia 14,

ul. Transportowa 15,24,

- modernizacja instalacji domofonowej (zmiana systemu z analogowego na cyfrowy)

ul. Kartowicza 2,4,27; ul. K.Trzcinskiegio 8; ul. Moniuszki 6; ul. Ob. Westerplatte 5

ul. Skiodowskiej 13 oraz ul. Gatczynskiego 16 i ul. Kartowicza 29 kl. V, Vi z roku 2020,
_remont wej$¢ przy zastosowaniu plyt granitowych ul. Kolberga 3, ul. Paderewskiego 14,

-remont kominow ul. Rozyckiego 1 oraz kontynuacja z roku 2020 ul. Studencka 10,14,




-remonty balkondw w miare potrzeb ul. Transportowa 21 AB: ul. Malczewskiego
13,16,17; ul. Snycerska 3,7; ul. Stowackiego 21: ul. Moniuszki 2,6 i 8,

-wykonanie izolacji zewnetrznej budynku i opaski betonowej ul. Moniuszki 2 oraz opaski
betonowej przy ul. Moniuszki 3,
-wymiana instalacji gazowej- ul. Kartowicza 17,21; ul. Rézyckiego 10; ul. Moniuszki 4,
oraz ul. Transportowej 21AB realizacja umdw z lat poprzednich,
-remont chodnika przy ul. Paderewskiego 12 oraz wykonanie placu rekreacyjnego przy
ul. Paderewskiego 12,14,16,18 oraz zagospodarowanie terenu po sktadzie wegla
ul. Gafczynskiego 16,18,20,
-wykonanie rabat kwiatowych i zagospodarowanie terendw zielonych: ul. Kartowicza 2,4
ul. Transportowa 13 oraz likwidacja ogrodkdw ul. Moniuszki 2.

W 2021r. po raz kolejny podejmujemy probe realizacji wymiany instalacji
elektrycznej na klatkach schodowych wraz w wymiang tablic na budynkach
ul. Kartowicza 19; ul. Morcinka 38 oraz ul. Ob.Westerplatte 3.
W latach 2019-2020 realizacja powyzszego przedsiewziecia nie powiodia sie z powodu
braku wykonawcy lub mozliwosci finansowych.

W 2021r. bedziemy kontynuowac¢ remonty chodnikoéw, w ramach $rodkow
przyznanych na poprawe bezpieczenstwa uzytkowania zasobow przy ul. Paderewskiego
14; ul. Rézyckiego 15 oraz wycinke drzew stanowiacych zagrozenie z powodu ztego

stanu na podstawie decyzji Ochrony Srodowiska,

Kontynuujemy gromadzenie $rodkéw na termomodernizacje dia budynku przy

ul. Rézyckiego 15, na koniec roku 2021 ta kwota wyniesie 120 000 zt .

W ramach funduszu remontowego gromadzimy $rodki na modernizacje
instalacji ppoz. w wysokosci: dla budynkéw niskich przyjeto wartoéé 5% odpisu na

fundusz remontowy a dla budynkow wysokich 30%.

Administracja ,Jedynka” opracowata plan realizacji i finansowania inwestycji
polegajgcej na wybudowaniu hydroforni, z niezbedng infrastruktura techniczng dla

budynkow przy ul. Moniuszki 5 i 7 dla potrzeb instalacji ppoz.(odrebny plan).

Budynek przy ul. K.Trzcinskiego 12

Na 2021r. zapianowano wydatki w na kwote: 104 524 zt z funduszu remontowego

nieruchomos$ci. Przyjeto do wykonania:




-remonty instalacji —kwota: 88 000 zt -remont przylacza wodnego oraz instalacji
hydrantowej,

- roboty murarskie- kwota: 5 000 zi-rezerwa na naprawy biezace , wynikajace z biezgce;
potrzeby-mata architektura-kwota: 1 000 zt-usuniecie drzewa,

- DOT- kwota: 5 000 zt-obstuga DOT-naprawy biezgce instalacji wodno-kanalizacyjnej.

- Gromadzenie $rodkdw na modernizacje instalacji p.poz. — kwota 5 524 zi.

Budynek przy ul. Rézyckiego 19

Plan na 2021r. przedstawia sie nastepujgco:

- roboty dekarskie kwota: 7 500 zi- czeSciowa naprawa pokrycia dachu czesci A oraz
naprawa oston z blachy falistej,

- mata architektura kwota: 10 200 zI- posadzenie drzew, wykonanie ptotkow, odtworzenie
terendw zielonych oraz rezerwa na roboty nieprzewidziane,

- roboty murarskie kwota: 60 000 zt-wymiana okien i witryn budynek B,

- roboty slusarskie kwota: 6 000 zi- rezerwa na roboty nieprzewidzialne,

- remonty instalacji kwota: 6 000 zt- rezerwa na roboty awaryjne instalacji elektrycznej i
wodociagowej i kanalizacyjnej,

-obstuga DOT na kwote: 6 000 zt- obstuga DOT w zakresie napraw biezacych instalacji,

-gromadzenie srodkéw na modernizacje instalacji ppoz.-kwota: 8 138 z

Ogodtem zaplanowano roboty na kwote: 103 838 zt

Garaze

W Planie remontow na 2021r. zaplanowano wydatki na obstuge DOT w wysokoéci;
1 069 zt. Pozostate Srodki bedg wydawane w miare zaistniatych potrzeb, na wniosek

uzytkownikéw garazy.

ADMINISTRACJA ,,DWOJKA”

Podstawowym celem dziatania administracji ,DWOJKA” jest utrzymanie
wiasciwego stanu technicznego oraz polepszanie estetyki powierzonych nieruchomoséci,

w ramach srodkow finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym.

Na osiedlu Zabobrze Il, w 2021 roku gtdwnym kierunkiem robdt remontowych
przyjeto kontynuowanie remontow klatek schodowych, obejmujgce malowanie $cian
I sufitow wszystkich kondygnacji, remonty podestow i schoddw wewnetrznych z wymiang
oktadzin w budynkach : Noskowskiego 3, kl. Xlil, Noskowskiego 4, kl. VIil, Noskowskiego
6, kl. XVI-XIX, Elsnera 1 kl. I-lll, Elsnera 2, kl. X i XI, Elsnera 8, kl. I-ll, przy czym dla
Noskowskiego 6, Elsnera 2 i Elsnera 8 - remonty klatek w budynkach zostang

zakonczone catkowicie,




Kontynuowane bedg réwniez prace rozpoczete od 2016 roku polegajgce na tym,
ze dotozony jest dodatkowy przystanek na poziomie wejscia do budynku, co pozwala
dostaé sie na kazde pietro bez pokonywania zadnych schodow. Obecnie realizowane sg
prace w budynkach Noskowskiego 9, kl. VIII i Noskowskiego 12 kl. Il, w ramach umowy

zawartej w 2020r.

Jako nowe realizacje w 2021 roku zaplanowano przebudowy wejs¢ zwiazane
z modernizacjg dzwigow w X i XIlI ki. budynku Noskowskiego 10. Jednoczesnie
planowane jest wykonanie projektéw budowlanych dla budynku Noskowskiego 10, kl.
X X1V,

Znaczgcyg pozycig pod wzgledem finansowym s3 ujete w robotach instalacyjnych
prace polegajgce na awaryjnej wymianie instalacji gazowych w | kl. budynku Elsnera 4
(zwiazane z odcieciem dostawy gazu przez Zakltad Gazowniczy) oraz w zwigzku
z wykonanym projektem budowlanym dla catego budynku zaplanowano wymianeg
instalacji rowniez w |l klatce schodowej. Réwnie waznym elementem sg dziatania
zapewniajace bezpieczenstwo mieszkancdw oraz ochrone mienia, polegajgce na
kontynuowaniu prac zwigzanych z usuwaniem nieszczelnosci wykrywanych w trakcie

okresowych kontroli instalacji gazowych.

Rowniez w ramach robot instalacyjnych przewidziane jest dla budynkéw
Noskowskiego 3 i Noskowskiego 9 wyniesienie z obiektéw TAURON (trafostacji)
sterowania oswietlenia zewnetrznego poprzez montaz nowych szafek sterowniczych
(wraz z robotami towarzyszacymi) oraz remont czesci oéwietlenia zewnetrznego

Nieruchomosci Noskowskiego 1-10 i Bacewicz 1,3,5.

Poza tym kontynuowane beda takie prace jak: modermizacje instalacii
domofonowych (zmiana systemu z analogowego na cyfrowy), oraz wymiana stolarki
w czesciach wspdlnych budynkdw.

W planie remontdow przewidziano  kontynuacje prac  obejmujacych
dostosowywanie budynkéw do obowigzujacych przepiséw ppoz., tj. dla budynku przy ul.

Noskowskiego 3 wykonanie ekspertyzy i projektu budowlanego.

Gtownym kierunkiem robot na osiedlu Zabobrze [l sg planowane roboty
murarskie polegajgce na kompleksowych remontach wiatrotapdw wraz z wymiang drzwi
wewnetrznych i zewnetrznych kontynuacja realizacji w budynkach Kiepury 4, Kiepury 18,
oraz nowa realizacja w budynku Kiepury 40. Konsekwentnie, w miarg posiadanych
srodkéw finansowych, remontowane sg dojscia do klatek oraz chodniki i opaski wokdt

budynkow,




Znaczgcg pozycjg pod wzgledem finansowym jest kontynuacja programu

termomodernizacji. W ramach tego zadania, opartego o model finansowania tak jak
w latach poprzednich, realizowane bedg prace na budynku Kiepury 58 - zaplanowana

jest nowa realizacja.

Istotng pozycjg w planie sg rowniez prace polegajgce na wymianie wewnetrznej
instalacji gazowej. Budynki objete planem to m.in.: Kiepury 14 — nowa realizacja, Kiepury
44 — kontynuacja prac z 2019r. z uwagi na brak $rodkéw na funduszu remontowym
wroku 2020. Poza tym kontynuowane bedg prace zwigzane z usuwaniem

nieszczelnosci wykrywanych w trakcie okresowych kontroli instalacji gazowych.

Z uwagi na niskie stawki z odpisu na fundusz remontowy w wielu budynkach
zakfada sie¢ jedynie gromadzenie $rodkéw na wymiane piondw cieptej i zimnej wody

wspotfinansowanych ze $rodkéw z nadwyzki bilansowej za 2018 rok.

Dla osiedli Zabobrze Il i Zabobrze Ill, po przeprowadzonych przeglgdach
specjalnych, czes¢ dzwigéw zastanie dopuszczona do uzytkowania pod warunkiem
wykonania niezbednych napraw/wymian kosztownych komponentéw w najblizszym
okresie, j. do 2022roku. Dla dzwigdw ktére nie zostaly przewidziane do wymiany
w 2021r. w planie ujeto koszty tych napraw, tj. budynki osiedla Zabobrze Ill — Kiepury 12
k.1, kLI, Kiepury 30 kLI, Kiepury 32 kl.I i Sygietynskiego 3 kl. 1, Ki. Il; budynki osiedla
Zabobrze I} — Noskowskiego 9 kl.XI, Noskowskiego 10 kI.XIV.

Dla Zabobrza Il poniesienie znacznych kosztow naprawy/ wymiany komponentow,
(szczegdlnie dla Nosk. 9 kL.XI), w konsekwencji spowoduje znaczne przesuniecie
w czasie wymian dzwigow a tym samym kontynuacji Programu poprawy dostepnosci
budynkow dla osdb majgcych klopoty z poruszaniem sie (dodatkowy przystanek na
poziomie ,0"). Bardzo istotnym jest pozyskanie dodatkowych srodkéw na fundusz

remontowy dzwigéw co pozwolito by na plynng realizacje Programu.

W planie osiedli Zabobrze Il i Zabobrze Il uwzgledniono gromadzenie Srodkow
na modernizacje instalacji ppoz. dla budynkéw wysokich i niskich. Administracja przyjeta
do planu kontynuowanie gromadzenia $rodkéw w wysokosci 30% odpisu ha fundusz
remontowy dla budynkéw wysokich i 2,5% odpisu na fundusz remontowy dla budynkéw

niskich.




Dzwigi

Wobec pojawienia sie na rynku nowych mozliwosci w zakresie rozwigzan dla
dzwigow w istniejacych szybach JSM poczawszy od 2016 roku wdraza nowe
rozwigzania w budynkach pozostajacych w jej zarzadzie.

Nowe rozwigzanie polega na tym , Zze dotozony jest dodatkowy przystanek na
poziomie wejscia do budynku, co pozwala dosta¢ sie na kazde pietro budynku bez
pokonywania zadnych schoddw, nawet tych na parter - jak to jest obecnie.

Takie rozwigzanie jest bardzo korzystne dla Mieszkancow i rozwigzuje problemy
osob, ktére majg ktopoty z poruszaniem sie, (niepeinosprawnych i starszych wiekiem )
ale réwniez rodzicow z matymi dziecmi-wozkami. Co istotne takie rozwigzanie eliminuje
konieczno$¢ budowania ramp zewnetrznych i uniezaleznia od schoddéw pomigdzy
poziomem wejscia do budynku a poziomem parteru, z ktdrego dostepny jest pierwszy

przystanek windy.

W planie remontow na rok 2021 przewidziano do realizacji 6 dzwigéw: 3 dzwigi z roku
2020 w budynkach Noskowskiego 9, ki.VIIl, Noskowskiego 12 kl. II, Kiepury 10 k.| oraz
3 nowe realizacje budynkach Noskowskiego 10 kl.IX, kl.XIIl oraz Kiepury 10 kLII.
Przyjeta przez JSM kolejnos¢ realizacji podyktowana jest bezstronnym i obiektywnym
kryterium, jakim jest kolejno$¢ powstawania budynkéw. Z uwagi na przyjecie nowych
rozwigzan polegajacych na dotozeniu dodatkowego przystanku, gdzie prace budowlano—
instalacyjne sg finansowane z funduszy remontowych, zasada ta musiata ulec
modyfikacji wynikajgcej z braku $rodkéw na finansowanie prac z funduszy remontowych.
W 2019 roku JSM zlecita opracowanie dokumentacji okreslajgcej resurs dzwigow
w zasobach JSM na podstawie i zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia 30.10.2018 r. w sprawie warunkow technicznych
dozoru technicznego w zakresie eksploatacji, napraw i modernizacji urzgdzen transportu
bliskiego (Dz. U. z dnia 21.11.2018 r. poz. 2176} w tym: okreslenie projektowane;
zywotnoéci eksploatacyjnej | stopnia wykorzystania projektowanej zywotnosci
eksploatacyjnej. Ze wzgledu na diugi okres eksploatacji wiele dZwigbéw bedgcych
w zasobach JSM osiagnie w najblizszym czasie lub juz osiagneto resurs - tu zostaly
przeprowadzane lub sukcesywnie sa przeprowadzane przeglady specjalne w celu
umozliwienia ich dalszej eksploatacji.
Wyniki z wyznaczenia dla dzwigow resursow i wyniki przeglagdéw specjalnych staja sie
dla JSM istotnym elementem przy podejmowaniu decyzji o kolejnosci wymiany dzwigow

w nastepnych latach.




Od stycznia 2018 roku zmienit sie regulamin finansowania napraw biezgcych
dzwigéw i w mys$l nowelizacji, naprawy te sg realizowane z funduszy remontowych
budynkéw, tym samym pozostaje wiecej srodkéw na funduszu remontowym dzwigow na
naprawy gtowne, jednak z uwagi na wykorzystanie przez wiele dzwigébw resursu
(wyeksploatowania jego czesci) i konieczno$ci przeprowadzania modernizacji
rozwigzanie to staje sie duzym obcigzeniem funduszy remontowych budynkdw, co

znalazto odzwierciedlenie w planie na 2021rok.

Opracowanie:
Maigorzata Musielak,

lwona Patek

Jelenia Géra, luty 2021r.

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZA RADE NADZORCZA
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BILANS SRODKOW NA REMONTY w 2021r.  w zasobach JSM Zataeznik nr 1 do Uchwaty 1 1/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9 marca 2021r.
wartosci w zt
Dodatkowe Plan remontéw w 2021r. wtym Stan na 31.12.2021r.
wplywy w
2021r (w tym
Srodki dutar.a(;JSM, $rodki do Niezbedne 7
L N H Srodki ; i e irmy zewn. . ’ ;
- e — B:Ia!m z odpisu "dostepnost dyspomycji (%roma.dzeme Pozostaje na §rodki (bez . ) Dumeple}‘l’:e - bilans bilans bilans
P. yszczegolnienie otwarcia na | na remonty i R eiE srodkéw na remonty na remonty . . .| Sily wlasne | Rob. inst. wartoéé  |ogdlem+groma 2 2
1.01.2021r. w2021r, p|~ ie 3444 X inst. p.poz. (5-6) w2021r. domep!cma ! DOT pPpoZ. zgodna z dzone Srodki ogélem O.ngE]Il
< 0,95 rozliczeni ( a) (9+10+11+12) rob. lrast. Planem termol (5-8) (7-8) ujemny
termo, dla ppoz.)
wind Srodki z
zysku z lat
poprzednich)
1 2 3 4 da 3 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Administracja "Jedynka"
1 |ZABOBRZE I 2 387 413 2 423 660 16 760 4 827833 1395 544 3432 289 2871127 2434478 420 649 16 000 0 1956 706 561 162] -288 991
2 |SRODMIESCIE 802 397 767 861 0| 1570258 76 150 1494 108 850773] 690601 160 172 0 0 719485| 643335 -135607
Razem "Jedynka" 3189810] 3191521 16 760 6398 091 1471694 4926 397 3721900f 3125079 580 8§21 16 000 0] 2676191| 1204 497| -424 598
Administracja "Dwéjka"
3 |ZABOBRZE II 4 581 469 2483 396 144 840 7 209 705 3 449 834 3 759 871 2223618 1705109 415 5091 103 000 0 4986 087 1639253 -275146
4 |ZABOBRZE III 1 680 183 1696 952 85 000 3 462 135 594 163 2 867 972 1473 606 845 160 260 567 0 367 879 1988 529| 1394 366 -28 603
Razem "Dwéjka" 6261 652| 4180348 229 840] 10671 840| 4043 997 6627 843 3697 224| 2550 269 676 076 103 000 367879 6974616| 3033619 -303 749
5 [K.Trzcinskiego 12 405 045 52 487 0 457 532 5524 452 008 99 000 94 000 5 000 0 0 358 532] 353008 0
6 [Rozyckiego 19 123 647 77 313 0 200 960 8138 192 822 95 700 89 700 6 000 0 0 105 260 97 122 0
7 |Garaze GZ 1V 37 8§42 5594 0 43 436 0 43 436 1069 0 1069 0 1] 42 367 42 367 0
8 [Dzwigi GZI, 11, 1T 832474 491 656 29 693 1353 8§23 0 1353 823 1087 796| 1087796 0 0 0 266 027) 266 027
Razem JSM 10 850 470| 7 998 919 276 293| 19 125 682| 5529 353] 13596 329| 8702 689| 6 946 844|1 268 966] 119 000| 367 879| 10 422 993|4 996 640| -728 347

Kolumna 4a obejmuje dodatkowe $rodki, tj.: przyznane Uchwala Walnego Zeromadzenia Czlonkéw na likwidacje dhugich przytaczy wodnych dla budynkéw Moniuszki 51 7; dodatkowe wplywy w wysokoséi 144.840 zb, 4j; srodki z
pozyczki BGK - 123.751,162L, dotacja PFRON - 66.635,23 pomniejszone o splate rat kapitatowych pozyczki i rat kapitatowych w 2021r (123.751,16+66.635,23-45.376,66-170,16=144.839,57) dla budynku Noskowskiego 11,
dodatkowe wplywy z tego tytulu ujgto rowniez w poz. Diwigi (fundusz remontowy dzwigéw); dotacje JSM na termomodernizacje dla budynku Kiepury 58;

Kolumna 6 - ZABOBRZE II przyjeto sumg pozostajacych do dyspozyeji $radkéw na ppoz w 2021 gromadzonych przez budynki, z wylaczeniem budynku Noskowskiego 6, w ktérym zrealizowano calodé prac w 2020r | roboty
stinansowano tylko w czgsci ze $rodkdw zgromadzonych na ppoz, brakujaca kwota z f. remontowego budynku

Kolumna 6 - gromadzenie srodkéw na medermizacje ppoz. policzono od przychodéw uwzgledniajac podstawowa stawke odpisu na frem. (bez dodatkowego odpisu z tytutu docieplenia)

Kolumna 14 - Zabobrze I1 w zwiazku z realizacja rob. inst. ppoz w 202 Iroku w bilansie srodkéw ogétem (kol. 7- 8) doliczono planowane wydatki - kol.11

Kolumna 15 - bilanse ujemne: Zabobrze 1 - Kolberga 3 dotyczy docieplenia z udzialem kredytu bankowego (splata do 2024r.) oraz Moniuszki 6-wynik ujemny na koniec 2021r . z powodu keniecznoéei wykonania remontu specjalego
dzwigu. Wynik ujemny zostanie pokryty w latach nastepnych 2022-2023. ; Srédmiescie - Sktodowskiej 13 splata tenrmomodernizacji do 2023r.; ul. Galezynskiego 20-wynik ujemny- splata inwestycji zwigzane] z modemizacja wezta
cieplnego;ul. Snycerska 5-wynik ujemny-splata zadluzenia z lat poprzednich; .Zabobrze 11 - Noskowskiego 10, Noskowskiego 12 dotyczy robét towarzyszacych wymianie dzwigdw (dodatkowy przystanek na poz. wejécia) budynki
finansujg czgsciowo prace ze zgromadzonych Srodkdw na ppoz, srodki do uzupetnienia w latach nastepnych, koniecznogé wymiany dzwigéw wynika z przeprowadzonych przegladéw specjalnych (znaczny koszt napraw umozliwiajacy
dalszq cksploatacje); Zabobrze 11 - Kiepury 26 -czasowe sfinansowanie docieplenia ze srodkow Spoldzielni zatwierdzone Uchwalg nr 26/2020 Rady Nadzorcze] - srodki uzupetniane.
W pozycji Dzwigi w kol 4 nie przyjeto wspotezynnika 0,95 i e e S L
JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
Opracowanie: e ZA RAD E NADZOQO R CZ ,."}’3
Matgorzata Musielak ] g LU ¢
Iwona Patek

Jelema Géra, luty 2021, C %'W X




PLAN REMONTOW w zasobach JSM w 2021r.

Zabgeznik nr 2 do Uchwaty 11 /2021 Rady Nadzorcze) JSM z dmia 9.03.2021r.

wartosci w zl

Wydatki Z tego na:
na remonty Gromadzeni G’mma.dzcnic e
Sl‘ﬂdki do w 2021r (bez mala Termomaoder. roboty - Szr::dk()wem: sr:dku‘iv naI WD:::'ag]:d
i PR : ; 2 modern. instal. y E:
L.P. Budynek dyspozycji | dzwigow ibez| roboty roboty roboty | architekt., rea;';‘z":“"“w $lusar. (w | roboty roboty b‘;:‘_('):zy Ii’;i‘:tiri’ BT moderm instal. | LT - giéwna
w 2021r. grorrnadz?nyc dekarskie | malarskie | murarskie | utwardzeni uchwm“fgu tym instal. | instal. ppoz. diwﬁow 2 (sdELS) P;"[‘fz_s;::l:a planowanychnal 2o d7enia
h §rodkéw). e placéw | Planu Termo | Wiatrolapy) = 20211 **
(14+15)
1 2 3 4 4 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
Administracja "Jedynka" - B | L |
1 [ZABOBRZE I 4827833 2871127 55 000 728323, 729 851 ! 185140 0 0 532_764: 16000 203400 = 2450478 420649 1395544 1395544 0
2 |SRODMIESCIE 1570 258 850773 45100 156 606 269 738 75 060 0 0 144 097 0 0 690 601 160 172 76 150 76 150 0
Razem "Jedynka 6 398 091 3721 900 100 100/ 884 929 999 589 260 200 0 0 676 861 16 000) 203400 3 141079] 580821| 1471694| 1471694 0
Administracja "Dwdjka" 1 |
aiics ™ ST ‘ 1 | : g e g
3 |ZABOBRZE I1 7209 705 2223618 0 2100 1232965 52 500 0 21 000 | 304 204 _ 103 000 92340, 1808109 415509| 3449834| 3346834 644 880
4 |ZABOBRZE III 3462135 1473 606| 0 0 234 000 196 505 367 879| 60 000 150 395 0 204260 1213039 260 567 594 163 594 163 332 916
| & jEa e it | S | M s i i B .2 L S e a LADOE L Lk dC| AR =
Razem "Dwéjka" 10 671 840 3697 224 0] 2100 1466965 249 005 367 879 81 000 454 599 103000 296 600] 3021148 676 076| 4 043997| 3940997 977 796
! a
5 [K.Trzcinskiego 12 457 532 99 000 0} 0 5000 1000 0/ 0 88 000 0 0 94 000 5000 5524 5524 0
|
6 |Rézyckiego 19 200 960 95 700 7500 0 60 000/ 10 200 0 6 000 6 000 0 0 89 700 6 000 8 138 8138 0
| ’ [ ‘
7 |Garaze 43 436 1 069 0 0 0 0 0} 0 0 0 ] 0 1069 0 0 0
8 [Diwigi GZL, IL, ITT| 1353 823 1 087 796 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 977 796
|
Razem 19 125 682 7614 893 107 600| 887029 2531554 520 405 367 879 87 000 1 225 460 119 000 500000 6345927 1268 966| 5529 353| 5426353 977 796
Wydatki na
remonty —Razem z 8702 689
dzwigami
Uwagi:

Kolumna 16 - ZABOBRZE II przyjeto sume pozostajacych do dyspozycji srodkdw na ppoz w 20211 gromadzonych przez budynki, z wylaczeniem budynku Noskowskiego 6, w ktérym zrealizowano catosé prac
w 2020r , roboty sfinansowano tylko w czesci ze $rodkdw zgromadzonych na ppoz, brakujaca kwota z f. remontowego budynku

Kolumna 17 - Zabobrze [I w zwiazku z realizacjg rob. inst. ppoz w 202 lroku gromadzone srodki pomniejszono o wartos¢ tych prac

Kolumna 4 - Dzwigi : wydatki obejmuja planowane koszty wymian glownych dZzwigdw (kol. 18) - 977 796 oraz koszty napraw po przegladach specjalnych dzwigéw, na podstawie resurséw -110 000,

tj. 977796+110000= 1 087 796

- Opracowanie:
Agnieszka Winiarska - Roman
Malgorzata Musielak

[wol

na Patek

Jelenia Géra , luty 2021r.

L
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Zalgcznik nr 3 do Uchwaty 11 /2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.03.2021r

SZACOWANY BILANS SRODKOW NA REMONTY I PLAN REMONTOW w 2021r. DZWIGI

L.P.

Plan remontéw w 2021r.

Dodatkowe P Odsetki od w tym:
( = ) i
Srodki- Dodatlkowe : Raty kapitalowe T

dofinansowani rodid--srodbi Srodki z Erodld do d it 2320]sp!aty w . |splaty w 2021r w| Niezbedne Srodli
it O SYInOEye e ezesci na remonty W Naprawy po

B.O.na |ezPFRONw| 2PoRyezkiw odpisu na G - (e
. przypadajgcej przypadajacej 2021r. przegladach

= czesci
1.01.2021 czefel . .| remontyw T I
. .| przypadajacej 3+4+546 ‘| na fundusz : Y i = d
proypadsiacs P i 2021 r. x 0,05 ¢ 5) na fundusz a1+12) Naprawy gléwne| SPecialnveh bilans ogélem | | Dbilans

na fundusz na‘ t'u.ndusz : i : re!'r}og}tt}wy remontowy diwigow, na 7-(8+9+10) ujemny
e ] diwighw diwigow podstawie

resursow

Stan na 31.12.2021r.

Wyszezegdlnienie

dzwigowy

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Zabobrze T 122888 ' 0 0

2

Zabobrze 1T 277 094 Al 644 880

¥}

Zabobrze IIT 67 091 § 332916

Dzwigi 832 474,38| 13 660,00( 25368,56| 467 072,86] .] 338 575,80 9 300,60 34,88 1087 796,00f 977 796,00| 110 000,00 241 444,32| 241 444,32

L

oo

hs

Weryfikacja przeplywow po Srodkiz
ominigciu wspélezynnika s

2 : ¢ - P ¥ remonty w

bezpieczenstwa 0,95 d021s

832 474,38| 13 660,00 25 368,56| 491 655.64| 1 363 '1:5l8,58 9 300,60 34,88 1087 796,00 977796,00| 110000,00(- 266 027,10

Niniejszy Plan remontow opracowywany jest w formie uwzgledniajacej ztozony przez JSM wniosek o dofinansowanie w programie Dostgpnosé Plus, stad tez pojawiaja sig w nim w kolumnach 4 i 5 dodatkowe wplywy ale i splata
w kolumnach 9 i 10. Z uwagi na fakt, ze w dniu opracowania niniejszego planu BGK nie podjg! ostatecznej decyzji o przyznaniu $rodkéw to wydatki planowano w taki sposéb, aby planowane realizacje mialy zabezpieczenie finansowe
nawet wowczas gdyby dodatkowe srodki wskazane w kolumnach 4 i 5 nie zostaty przyznane. Bilans ogolem pokazany w kolumnie 13 wynidstby 197001,57zt gdyby BGK odmowil dofinansowania

- W 2020 roku zawarto kolejng umowg obejmujacg realizacj¢ 3 dzwigdw w tym jeden z terminem realizacji w 2020 roku i dwa dzwigi w roku 2021. Kwoty zawarte w umowie z Wykonawcg przyjeto za podstawe szacowania wartosci robot

wykonanych w 2021 roku po powigkszeniu ich o szacunek wartosci robot dodatkowych w tym odbiory UDT. Koszt wykonania kolejnych dzwigéw w 2021 roku oszacowano na 165 000zt/dzwig. W toku realizacji wskazane] wyzej umowy
z uwagi na pandemie i jej wplyw na kadre Wykonawcy- termin odbioru pierwszego dzwigu zostal przesuniety na 2021 rok. Powyzsze wplynelo na wysokos¢ bilansu otwarcia i nakladéw finansowych objetych planem na 2021. Opisana
réznica ujawnia si¢ w stosunku do Prognozowanego planu remontow dzwigow przekazywanego do BGK jako zalgcznik o dofinansowanie i kredyt w programie Dostgpnosé Plus.

- HARMONOGRAM GROMADZENIA SRODKOW-- Fundusz remontowy déwigéw zasilany jest w ciagu roku w 12 comiesiecznych ratach (razem z czynszem) wplacanych przez Mieszkancow tych budynkow i czesci budynkow,

ktdre wyposazone sa w dzwigi . Poczagwszy od stycznia 2021 roku wysokosé stawki na fundusz remontowy dzwigow dla danego mieszkania zalezy od wielkosei tego mieszkania (powigzana jest z metrazem lokalu)

. Fundusz remontowy dZzwigéw jest wspdlny dla calej Spétdzielni, zasilany jest przez wszystkich mieszkajacych w budynkach /czeéciach budynkow wyposazonych w dzwig. Harmonogram realizacji w kolejnych latach uwarunkowany jest

kilkoma wzgledami tgcznie: kolejnoscig powstawania budynkow na etapie budowy, wynikiem resursu i przegladu specjalnego dzwigu, dostepnoscia srodkéw na funduszu remontowym budynku w stosunku do tej czgdci robot
towarzyszacych, ktore realizowanye sg w oparciu o Srodki z funduszu remontowego budynku.

. Poczawszy od 2018 roku naprawy biezace dzwigdw realizowane sg z funduszu remontowego budynkéw stad tez nie sa ujmowane niniejszym planem tylko uwzglednione s3 w ogélnym planie remontow

. Z uwagi na to ze, ze rok 2020 jest pierwszym rokiem obowigzywania nowych wymogow ustawowych (resursy, przeglady specjalne) na 2021 rok przewiduje sie w ramach remontow gtéwnych finansowanie czesci napraw gtéwnych w

ramach robot wskazanych w wyniku przeprowadzenia przegladow specjalnych

. Utrzymana zostala w planie na 2021 rok zasada blokowania srodkow nie mniejszych niz koszt wymiany jednego dZzwigu , co ma stanowié zabezpieczenie gdyby nastapila w ciagu roku konieczno$é awaryjnej wymiany dzwigu nieujetego w

niniejszym planie.

- Na rok 2021 zaplanowano do wymiany facznie 6 diwigéw w tym 3 dzwigi w oparciu o umoweg zawartg w 2020 roku i 3 dZzwigi dla ktérych bgdzie organizowane bedzie postepowanie - koszt zgodnie z zapisem w punkcie 2, Plan

przygolowany na etapie wniosku do BGK méwit lgcznie o 5 dzwigach w catym 2021 w tym 2 dzwigi w oparciu o umowe z 2020r. Roznica w ilogei dZwigbéw wynika z przestanek opisanych w w punkcie mwmgmpgwgﬁrmsmp SZKANIOWA
7l { kolumna 13)na ewentualng awaryjng wymiang, oraz przeznaczono 110 000zt na wsparcie remontow dZwigow istniejacych, ktére na podstawie wynikow przegladéw specjalnych wymagaja napraw gléwnyﬂ: "’5"“"15’?"‘ T ﬁll“f?"om DRCZA
kolumny 13 nie bedzie w peini wykorzystana to pozostale $rodki przechodza na rok nastepny RN gt ’

Kwota z kolumny 12 bgdzie rozdysponowana w oparciu o wyniki przegladéw specjalnych dzwigdw decyzja zarzadu na poszczegolne lokalizacje. Jesli nie bedzie w petni wyko:zystana to pozostajace $rodki przechodza na nastgpny rok

. Ze wzgledu na stosowanie zasady memoriatu, dla bezpieczenstwa realizacji planu remontow dzwigow stosuje sig korektg przyjmowanych w planie wplywaw wspétezynpi xgm fmmejsza]qoym 0.95. W prognozie przeplywdw Zastnsowano

wartosci w pefnej wysokosei. Dla weryfikacji wartoéci wynikajacych z prognozy przeptywo6w i planu remontow, dodany zostal dodatkowy wiersz C ’7 UW ML
Opracowata: Agieszka Winiarska-Roman 7

D




